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VéazZeny pane zastupiteli,

dovolte mi, abych Vam timto zodpovédél Vasi interpelaci ze dne 17. prosince 2020, v niz se
tazete na problematiku privatizaci obecnich bytu.

Prodej jednotek urCenych k privatizaci probiha dle ,Souboru pravidel prodeje jednotek ve
viastnictvihl. m. Prahy, svéfenych Méstské ¢asti Praha 3 a Pravidel prodeje bytovychjednotek
pronajatych, vymezenych podle zakona ¢. 72/1994 Sb. zakon o vlastnictvi bytu, ve znéni
platném do 31.12.2013 a jednotek vymezenych podle ustanoveni § 1158 a nasl. zakona ¢.
89/2012 Sh., obCanského zakoniku, v platném znéni, druzstevnich nastaveb (vestaveb)
v budové svérené Méstské asti Praha 3 , schvéleného usnesenim ZMC &. 451 ze dne
18.3.2014, ve znéni zmény bodu A. souboru pravidel, schvélené usnesenim ZMC C. 104 ze
dne 17.12.2019 a zmény bodu B. souboru pravidel, schvélené usnesenim ZMC &. 151 ze dne
25.5.2020“ (dale jen Soubor pravidel).

Dle Souboru pravidel je kupni cena stanovena znaleckym posudkem soudniho znalce
cenou v misté a Case obvyklou pfi zohlednéni skuteCnosti, Ze byt je obsazen najemcem a
s pfihlédnutim k fyzickému a moralnimu opotfebeni domu. Cena za jednotku se sklada z ceny
bytu a pfisluSsného spoluvlastnického podilu na pozemcich (cenu pozemkl urCuje cenova
mapa pozemku). Ocenéni se provadi v souladu s pravnimi predpisy platnymi v dobé schvaleni
zaméru prodeje, pfipadné k datu jeho revokace. V Souboru pravidel je déle uvedeno, ze MC
Praha 3 poskytne kupujicimu slevu ve vySi 25% z kupni ceny bytu; z ceny za spoluvlastnicky
podil na pozemku/pozemcich se sleva neposkytuje. Ve véci ur€eni kupni ceny odkazujeme na
Metodicke doporuceni Cinnosti uzemnich samospravnych celkud (povinnosti obci pfi nakladani
s obecnim majetkem podle zakona o obcich), vydalo Ministerstvo vnitra CR v roce 2016,
pod €.7.2.

Ve znaleckém posudku znalec uvadi, Ze naklady na technické zhodnoceni bytového domu
jsou zohlednény vindexu konstrukce a vybaveni. Uprava indexu konstrukce a vybaveni
vychazi z nakladu pfedanych MC Praha 3, které si znalec vyzadal.

Z vySe uvedeného vyplyva, ze Méstska ¢ast samotna nema Siroky manévrovaci prostor pro
ovliviiovani vySe ceny — cena obvykla je zdkonné definovana a odchyleni se od ni musi byt
zduvodnéno. Soudni znalec, ktery posudek zpracovava (a tim cenu obvyklou viastné definuje),
je autonomni entitou a MC nemiZze rozhodovat o konkrétni metodice, jakou by mél znalec pii
urCeni ceny obvyklé vyuzit.

V obecné roviné samozfejmé existuji alternativni metody stanoveni ceny obvyklé, napfiklad
porovnanim s realizovanymi transakcemi na trhu.
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K otazce rozdéleni kupni ceny jsem toho nazoru, Ze takovy krok neni v pfipadé Rohacovy
Stfed uskutecnitelny. Dle platnych Pravidel prodeje musi byt cela kupni cena uhrazena do 30
dnu po prokazatelném predani oboustranné podepsané kupni smlouvy o pfevodu jednotky
kupujicimu. Méstska ¢ast tedy nemlze do jiz béziciho procesu v Rohacové stied (a
Ondfickové) vstupovat a podminky ménit. Najemci také Casto k financovani vyuzivaj
hypote¢niho uvéru a takové rozfazovani by mohlo byt problémem pro spravné Cerpani
takového uvéru — neslo by smluvné pfedem urc€it, kdy by mélo k erpani dojit.

Pokud by mélo v budoucnu k néjakym zménam dojit, znamenalo by to nejen zménit Soubor
pravidel, ale zajistit, aby takovy propocet byl ur€en znaleckym posudkem. Upozoriuji vSak, Ze
se jedna jiz pouze o domy bloku Rohacovahorni a o blok Blahoslavova, Taboritska a pfipadné
Kubelikova.

S pozdravem

Jan Bartko, radni méstské ¢asti

JUDr. Tomas Sunegha
zastupitel méstské ¢asti Praha 3
Horanska 1514/2
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